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1. AnlalR und Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan soll die geplante Studtangente Altstadt, im Bereich
der Bahnhofsallee, der Kreuzung mit der Dresdener- / Friedrichsstrale und
dem Anschluf3 an die Stralle Am Bahndamm, gesichert werden. Daneben
sollen die Bebauungsmoglichkeiten auf unbebauten Grundstiicken, sowie
die zukinftige Nutzung heutiger groRerer Freiflachen bestimmt werden.

2. Konzeption
2.1 Die Sudtangente Altstadt
a) Funktion

Angesichts einer wesentlichen Zunahme des Autoverkehrs nach der deut-
schen Einheit, sowie der Ausdehnung der Baugebiete der Altstadt in Rich-
tung Westen bis hin zum Gewerbegebiet Hoyerswerda/ Nardt, wird von der
Stadt Hoyerswerda bereits 1993 die Idee einer die Altstadt entlastenden Ost
- West - Verbindung verfolgt. In entsprechenden Verkehrsuntersuchungen
hat sie sich als sinnvolle neue StralRe herausgestellt, die folgende Ziele er-
reichen soll:

- Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs, der durch die neuen Baugebiete
im Westen entsteht.

- Verbindung zwischen dem Gewerbegebiet Hoyerswerda/ Nardt, dem
Bereich noérdlich des Bahnhofs und des ehemaligen 1.000- Mann- La-
gers, mit der Dresdener Straf3e bzw. der neuen Anbindung im Osten
zwischen Globus und Dillinger Stral3e.

- Entlastung der dicht angebauten Heinrich- Heine- Str. und August- Be-
bel- Stral3e zur Verbesserung der Wohnsituation in diesen Straf3en.

- Fdhrung des Verkehrs auf einer in Bezug auf die Immissionen gunsti-
gen Trasse, parallel zur Bahn und damit in einem auf einer StraRensei-
te unbebauten und unempfindlichen Bereich.

Diese Sudtangente Altstadt soll nicht den Charakter einer au3erdrtlichen
Umgehungsstral3e fur einen zlgigen Verkehrsflul3 aufweisen, sondern die
Méglichkeit einer Verdrangung des Verkehrs in eine Randzone mit sich brin-
gen, wobei der Verkehrsflul3 innerstadtischen Verhaltnissen angemessen
bleiben soll.
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b) Varianten

Wahrend die generelle Fihrung parallel zur Bahn klar vorgegeben ist, ist die
Lésung des Knotenpunktes Bahnhofsallee/ Dresdener Stral3e/ Friedrichs-
stral3e/ StralRe Am Bahndamm problematisch.

- Aufgrund des breiten Bahniibergangs darf im Falle der Schranken-
schlieRung kein Riickstau im Ubergangsbereich der Bahnanlagen ent-
stehen. Dies erfordert die Vorfahrt aus Richtung Stral3enzug Dresde-
ner- / Friedrichsstral3e.

- Im Falle der SchrankenschlieBung ergeben sich fur die aus der Altstadt
in Richtung Dresdener StraRe Fahrenden — seien es Linksabbieger von
der Stralle Am Bahndamm, Geradeausfahrende auf der Friedrichsstra-
Re oder Rechtsabbieger von der Bahnhofsallee, erhebliche Riuckstau-
langen, die den durchgehenden Verkehr auf der Stdtangente Altstadt
nicht zum Erliegen bringen dirfen.

Um unter diesen Voraussetzungen Fahrbeziehungen in alle Richtungen zu

ermdglichen, waren sowohl lange Abbiegespuren als auch eine abknickende
Vorfahrt von der Dresdener Stral3e in Richtung Bahnhofsallee erforderlich
gewesen, die eine wenig sinnfallige StralBenfiihrung, grolRe Verkehrsflachen
und insgesamt eine technisch gepragte, stadtgestalterisch negative Lésung
dargestellt hatten.

Zur Vermeidung sehr breiter Fahrbahnen mit vielen Spuren, zur Erhaltung
der Alleebaume an der Bahnhofsallee und zur Verbesserung der stadtebau-
lichen Integration der Verkehrsanlage wurden mehrere Varianten untersucht

(siehe Anlage), die zu der im Plan vorgesehenen besten Lésung (Variante 2)

fuhrte. Bei ihr sind die Linksabbieger aus der Bahnhofsallee in die Fried-
richsstral3e und die Linksabbieger aus der Dresdener Stral3e in Richtung

Bahnhofsallee zugunsten indirekter Abbiegebeziehungen unterdriickt. Dies

ermoglicht weniger Fahrspuren und damit geringere Fahrbahnbreiten, eine
nachvollziehbare Verkehrsfilhrung und eine dem Eingang zur Altstadt an-
gemessene stadtebauliche Randgestaltung.

Wie aus den als Anlage beigeftigten Unterlagen hervorgeht, sind die grund-
satzlich unterschiedlichen Trassenvarianten wirtschaftlich (Flachenver-
brauch, Baukosten) weitgehend gleichwertig. Die im Bebauungsplan verfolg-
te Variante 2 hat allerdings gewisse Kostenvorteile.

2.2 Weitere StraRen- und Verkehrsflachen

Neben der Sudtangente Altstadt ergeben sich durch den Bebauungsplanes
in folgenden Bereichen neue Verhaltnisse:

- Die StralRe Am Bahndamm wird nicht mehr in der heutigen Form er-
schlossen, sondern au3erhalb des Plangebietes von der parallel an der
Bahn verlaufenden neuen Sidtangente Altstadt, so dal3 der im Plange-
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biet befindliche Teil abgestuft werden kann. Er bildet noch fiir FuRganger
und Radfahrer die Verbindung zur FriedrichsstraRe und die Zufahrt zu
den nordlich gelegenen Wohnblocks.

- Die sich ergebenden Flachen in den Winkeln der Straf3en, zwischen
Sidtangente Altstadt und StraRe Am Bahndamm, sowie im Einmin-
dungsbereich in die FriedrichsstraRe, werden als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung — Verkehrsgriin dargestellt, die eine beson-
dere Funktion fur die Begriinung berticksichtigen mussen.

- Der innere Bereich zwischen Friedrichsstralle, Stidtangente Altstadt und
Verbindungsast hat zwar die Grol3e eines selbstandigen Baugrundstiicks,
ist jedoch ringsum von Straflen umgeben und schlecht anfahrbar. Er wird
daher als 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) gesehen, der die Aufgabe
hat, den Eingangsbereich zur Altstadt gestalterisch ausgepragt zu fas-
sen. Damit soll hier eine gestaltete Grinflache angeordnet werden.

2.3 Flachennutzung
a) Randbereiche

Die Nutzung an der Bahnhofsallee und an der Stral3e Am Bahndamm ent-
spricht heute eher einem Wohngebiet als einem Mischgebiet.

Mit der Festsetzung als Mischgebiet wird die stadtebauliche Zielstellung
verfolgt, die typischen Mischgebiete "Am Bahnhofsvorplatz" und "Friedrichs-
stralle” miteinander zu verbinden und damit die Altstadt von Hoyerswerda zu
starken. Das entspricht der Vorgabe des Flachennutzungsplanes.

Die Rechtsprechung verwehrt eine Uberplanung eines Gebietes nicht, wenn
eine erkennbare Bestandsaufnahme erfolgt ist, gewichtige Grunde fir die
Umgestaltung des Gebietscharakters sprechen und die Veranderungen
langfristig realisierbar erscheinen.

Ansatze einer entsprechenden Nutzung stellen der Betriebshof (Sachmittel-
lager, KFZ- Stellplatz) der Deutschen Post AG, das Arztehaus (ehem.
Reichsbahnambulatorium) sowie eine Gaststatte (Eckgebdaude- Am Bahn-
hofsvorplatz) dar. Darliber hinaus bieten eine verkehrsginstige, zentrums-
nahe Lage und ein verhaltnismaRig unempfindliches Umfeld gute Voraus-
setzungen fur diese Entwicklung.

Bauliche Ergdnzungsmaoglichkeiten ergeben sich im Eckbereich von Bahn-
hofsallee und FriedrichsstralRe. Diese kann durch eine neue Randbebauung
auf einem heute unbebauten Grundstlick bis an den Brandgiebel eines Ge-
b&udes aus der Zeit vor dem 1. Weltkrieg angebaut werden.

Eine andere Erganzung ergibt sich auf der gegentiberliegenden Seite der
Friedrichsstral3e im Eckbereich zur Stralle Am Bahndamm. Hier soll eine
neue Bebauung die heutige Baullicke schlief3en.
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b) Ruckwartiger Bereich

Die Nutzung auf den riickwartigen Bereichen der ca. 60 bis 65 m tiefen
Grundstiicke der Bahnhofsallee sieht die Erhaltung der Griinzone als Gar-
tenland, sei es als Teil der vorderen Gebaude oder sei es als eigensténdige
Gartenflache, vor. Diese scheint die unter heutigen Verhaltnissen sinnvollste
LOsung.

Vor dem Hintergrund dieser Uberlegungen wird die Tiefe der Baugrundstii-
cke an der Bahnhofsallee grof3ziigig ausgewiesen, einschlief3lich einer gro-
3en Uberbaubaren Flache. Hiermit kann sich die heute stark auf das Woh-
nen konzentrierende Nutzung an der Bahnhofsallee auch in Richtung auf
kleineres Gewerbe — soweit dies im Mischgebiet zulassig ist — weiterentwi-
ckeln.
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3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sind die durch den Bebauungsplan zu erwartenden und
durch ihn vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und ihre Aus-
gleichsmaoglichkeiten besonders zu ermitteln und abzuwéagen.
Im vorliegende Fall handelt sich um ein weitgehend bebautes Gebiet. Die
unbebauten Grundstiicke waren i.d.R. nach § 34 BauGB bebaubar.
Die StraBen koénnte die Stadt gemaf § 125 Abs. 2 BauGB auch ohne Be-
bauungsplan errichten.
Demnach liegt der Fall vor, daf3 die Eingriffe in Natur und Landschaft auch
ohne Bebauungsplan zuléssig wéaren. Sie sind damit gemaf § 1a Abs. 3
BauGB nicht ausgleichspflichtig.
Dartber hinaus sind die Gemeinden aufgrund des 8 87 des Séchsischen
Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch (SachsBauGBAG) ,,...nicht ver-
pflichtet, § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB anzuwenden, soweit den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf andere Weise
Rechnung getragen werden kann. ....Den Gemeinden soll damit die Durch-
fuhrung eines vereinfachten Verfahrens zur Bestandsaufnahme und
—bewertung ermdglicht werden. ... Ein Verzicht auf die Anwendung des § 1a
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB kann insbesondere dann in Betracht kom-
men, wenn ein nur geringfigiger Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Ein geringfugiger Eingriff kann beispielsweise vorliegen bei der

- Beplanung kleiner Gebiete,

- Beplanung von Flachen mit geringem 6kologischen Wert,

- Uberplanung zur Nachverdichtung bestehender Baugebiete,

- Uberplanung zur Revitalisierung baulicher Brachen.”
Weiter heil3t es:
.Die konkrete Betroffenheit der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im jeweiligen Plangebiet ist durch eine vergleichende Gegen-
Uberstellung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft im
Gebiet einschliel3lich der Potentiale und des Zustandes nach Realisierung
der BaumaBnahmen zu ermitteln.“*

Fur das Bebauungsplangebiet ist gem. o0.g. Kriterien folgendes festzuhalten:

- Die Beplanung umfafit ein kein sehr grol3es Gebiet.

- Die Beplanung betrifft hauptsachlich Flachen mit keinem hohen 6ko-
logischen Wert- Siedlungsflache/keine geschiitzten Bereiche.

- Die Uberplanung dient u.a. einer StraRenrandbebauung / Bauliicken-
schlieBung und demnach der Nachverdichtung bestehender Bauge-
biete,

- Eine Uberplanung zur Revitalisierung baulicher Brachen wird fiir den
Bereich des ehemaligen Bahnhofshotels vorgenommen.

Insgesamt stellen die Malinahmen keine groRen Eingriffe dar.

* Baurecht und Bautechnik, Freistaat Sachsen
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Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung zeigt fir die einzelnen

Bereiche:

a) Sidtangente Altstadt

Die zusétzlichen Flachen, die fir die Stdtangente Altstadt und ihren An-

schluf? an die Friedrichsstral3e in Anspruch genommen werden, beziehen

sich auf heutige Verkehrsflachen bzw. auf die ehemaligen Grundstiicke des

Bahnhofshotels und des Gartenlokals.

e Fir den Verkehrsknoten werden die Flachen der o0.g. Grundstulicke ver-
wendet. Bei den Freiflachen handelt es sich hauptséchlich um eine gro-
Rere, mit Nadelpflanzungen begrenzte Stellplatzflache auf dem ehema-
ligen Bahnhofshotelgelande und eine Uberdachte Sitzflache auf dem
Grundstiick des Gartenlokals. An den Grundstticksrandern befinden sich
einige grol3ere Laubbdume (u.a. Linde, Weide). Diese bleiben erhalten
und werden in die neue offentliche Grinflache (Parkanlage) integriert.

e Entlang der geplanten Suidtangente Altstadt ware die Erhaltung der Al-
leebaume (Kaiser- Linde) an der Bahnhofsallee wiinschenswert. Auf-
grund der Erneuerung von Straf3en-, Versorgungsleitungen und Kanal ist
jedoch damit zu rechnen, dass sie nicht zu halten sind. Einige Exempla-
re sind bereits heute abgangig. Eine Erganzungspflanzung ist vorgese-
hen.

o Die Randbereiche der Altstadttangente sind z.T. derzeit brachliegende
Grunflachen ohne gréfReren Aufwuchs. Sie erhalten im Bebauungsplan
die Festsetzungen ,Verkehrsgriin“ und ,Offentliche Griinanlage®. Letzte-
re setzt sich in 6stlicher Richtung parallel der Bahnanlage fort (Bestand-
teil des angrenzenden Bebauungsplanes). Damit wird eine Begriinung
ermdglicht, die auch eine héhere Wertigkeit (gestalterisch und 6kolo-
gisch) erzielt.

b) Bau- und Grunflachen

Es werden im rickwartigen Bereich der Bahnhofsallee der Grinraum und

die Kleingarten mit den dortigen Baumbestanden (Linde, Eiche, Robinie,

Obstbaume) gesichert.

Fur die vorgesehenen Bauflachen entlang der Bahnhofsallee / Friedrichs-

stral3e ist ein Eingriff in ein brachliegendes Grundstiick und in Kleingarten

erforderlich.

e Auf dem zuerst genannten Grundstiick befinden sich neben gré3eren
Baumen auch kleinere Baum- und Strauchstrukturen. Eine grof3ere Rot-
buche und mehrere groRen Baume (Linde, Ulme, Kastanie, Eiche) am
Rand zur Straf3e, bleiben erhalten.

¢ Durch die Dichtewerte der einzuhaltenden Grundflachenzahl bleibt ein
Teil der Bebauungsflachen unbebaut und somit unversiegelt.

Es zeigt sich, daf’ bei der Planung durch umfangreiche Bestandssiche-
rungsmalfinahmen Eingriffe méglichst vermieden werden, die erforderlichen



gruppe hardtberg

Stadt Hoyerswerda, Bebauungsplan Bahnhofsallee- Friedrichsstral3e, Begriindung

Eingriffe minimiert und méglichst durch neue grinordnerische MalBhahmen
gelindert werden. Dadurch wird den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege umfassend Rechnung getragen.
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4. Abwéagung der zuséatzlichen Immissionsbelastung

Zur Beriicksichtigung der Immissionsbelastung und zur Ermittlung und Absi-
cherung von entsprechenden Festsetzungen wurde von der Stadt ein Gut-
achten in Auftrag gegeben (Ing.-Biro fur Larmschutz Treiber, Dresden vom
Juli 2000, Stadt Hoyerswerda, Bebauungsplan ,Bahnhofsallee Friedrichs-
stral3e”, Schalltechnisches Gutachten).

Es kommt abschliel3end zu folgendem Ergebnis:

Die Verwirklichung von aktiven Larmschutz an der Bahnhofsallee ist aus
stadtebaulichen, bautechnischen und verkehrstechnischen Grinden durch
die Zufahrten zu den Grundstuicken, wegen Platzmangels bzw. durch Einhal-
tung von Sichtdreiecken im Knotenpunktbereich und den Bahniibergang
nicht maglich.

Das Bebauungsgebiet ist durch die bestehende Gemengelage (Bebauung
und Stral3en- und Schienenverkehr) schon vorbelastet, so dass die Orientie-
rungswerte nicht eingehalten werden kénnen.

Die geforderte absolute Schwelle von 70 dB(A) fiir den Tag sind an den
Baugrenzen und an der vorhandenen Bebauung eingehalten, der Nachtwert
von 60 dB(A) ist in Teilbereichen nicht realisierbar, wie FriedrichstralRe 24
durch den Einfluss des verbleibenden Pflasters und wére hier nur durch
Herabsetzen der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu errei-
chen.

Fir den Schienenverkehr ist der Bereich der Bahnhofsallee ab Bahniiber-
gang bis Nr. 5 an der Vorderfassade (teilweise nur Obergeschosse) mit ho-
heren Werten als 60 dB(A) belegt.

Fur die ausgewiesenen Baugrenzen und die vorhandene Bebauung wurden
die mafR3geblichen Au3enlarmpegel nach DIN 4109 ermittelt und in der Anla-
ge 3 einzeln ausgewiesen, ebenso zeigt der Lageplan Anlage 4 die Larmpe-
gelbereiche.

Danach sind die MalRnahmen des passiven Schallschutzes fiir die jeweiligen
Nutzungen von Raumen in neu zu errichtenden Geb&uden festzulegen. Bei
der Planung ist darauf zu achten, dass RAume mit einer Nutzung in der
Nacht auf die abgelegene Seite zu legen sind.

Die Ansiedlung von mischgebietstypischen Gewerbe zur Entwicklung eines
Mischgebietes ist im Rahmen von Immissionsprognosen nach TA-Larm im
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall zu Gberprifen. Dabei sollten die
far Mischgebiet geltenden Richtwerte von 60/45 dB(A) an der vorhandenen
Bebauung eingehalten werden.
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Infolge standig vorherrschender hoher Fremdgeréausche durch den StralRen-
und Schienenverkehr darf eine Genehmigung wegen einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte nicht versagt werden, wenn keine zusatzlichen
schadlichen Umwelteinwirkungen durch die zu beurteilende Anlage zu be-

firchten sind.
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5. Festsetzungen gem. BauGB
5.1 Mischgebiet

a) Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet vorgesehenen bebaubaren Bereiche werden als Mischge-
biete festgesetzt. Dies entspricht der stddtebaulichen Zielsetzung der Stadt
(siehe Konzept), der Ausweisung im Flachennutzungsplan und z.T. heutigen
Nutzungen.

Im Textteil werden Tankstellen ausgeschlossen, da hier Stérungen fir die
Umgebung sowie damit verbundene zusatzliche Verkehrsbelastungen zu
befurchten sind.

b) Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 beschrankt und liegt unter dem Hdéchst-
wert der Baunutzungsverordnung 817 fur Mischgebiete (0,6). Es soll ein
dem heutigen Charakter entsprechendes, nicht sehr stark verdichtetes Bau-
gebiet gesichert werden.

Bei einer Geschossflachenzahl von 0,8 wird eine ausreichende Flachennut-
zung bei Ausnutzung der zugelassenen Geschol3zahl mdglich.

c) Ho6he und Hohenlage

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die bestehenden Gebaude ent-
lang der Bahnhofsallee und der Friedrichsstral3e / Am Bahndamm vorgege-
ben.

Sie wird auf drei Geschosse begrenzt.

Fur die ruckwartigen Bauflachen werden angesichts der Nahe zu angren-
zenden Gebauden und Grinrdumen entlang der Bahnhofsallee eine Einge-
schossigkeit und an der dstlichen FriedrichsstraRe/ Am Bahndamm eine
Zweigeschossigkeit vorgesehen.

Um bei den relativ weiten Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen und der
Vollgeschosszahl die Spannungen zwischen den Grundstiicken einzu-
schréanken und um eine gewisse gestalterische Einheitlichkeit in der Bebau-
ung zu erzielen, wurde die Hohenlage der Gebaude bzw. Gebaudeteile,
insbesondere die Héhenlage des untersten Vollgeschosses im Verhaltnis
zur StraRenbegrenzungslinie bzw. des Geléandes auf 0,50m begrenzt. Damit
soll vermieden werden, daf? Untergeschosse beinahe als Vollgeschosse
errichtet werden, was dazu fuihren kénnte, dal das unterste Geschoss bis
zu 1,40 m aus dem Gelande ragen konnte ohne als Vollgeschoss zu zahlen.
Ein weiterer Grund fur die Festsetzung der Hohenlage ist, dass hier Ge-
schafte mit Schaufenster angesiedelt werden kdnnten. Hohe Sockel wiirden
den Geschaftscharakter schwéchen und behinderten Menschen den Zugang
in die Gebaude stark erschweren.
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Zur Beriicksichtigung des unter Denkmalschutz stehenden Gebéaudes Fried-
richstr. 27a wird in seinem AnschluBbereich die Traufhthe auf max. 9.0 m
und die Firsthohe auf 12,0 m Uber Gehweghdhe beschrankt.

d) Bauweise

Fur das Plangebiet wird gemanR der typischen Struktur in dem Gebiet eine
offene Bauweise vorgesehen. Damit soll ein Teil der Grunstrukturen erhalten
bleiben und insgesamt ein aufgelockerter Charakter entstehen.

Es sind danach Einzelgeb&ude bis zu 50m Lange zulassig.

e) Stellung der Gebaude

Die Hauptfirstrichtung der bestehenden Gebé&ude ist parallel der jeweils an-

grenzenden Hauptstral3e angeordnet. Um an diesem wichtigen Eingangsbe-
reich zur Altstadt ein einheitliches Stral3enbild zu erzielen, wird diese Orien-
tierung auch fiir die Neubebauung festgesetzt.

Gliederungen des Daches durch Gauben, Zwerchhauser u.a. sind zulassig.

Auf Einschrankungen durch die Gestaltungssatzung wird hingewiesen.

f) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Baugebiete sind heute bereits insbesondere durch die Bundesbahn er-
heblich vorbelastet.

Zur Verdeutlichung der Vorbelastung werden die Mischgebiete mit dem
Planzeichen 15.6 der PflanzV 90 gekennzeichnet (Umgrenzung der Flachen
fur ... Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsgesetzes).

Zum Schutz gegen diese Belastungen werden in den textlichen Festsetz-
ungen Innenschallpegel gefordert, die Gefahrdungen und starke Stdrungen
ausschlieBen. Der Weg zur Einhaltung der Innenpegel ist dabei offen gelas-
sen (GrundriBanordnung, Schallschutzfenster).
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5.2 Verkehrsflachen

a) Offentliche Verkehrsflache

Die Offentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in:

- die bestehenden StralRen Friedrichsstral3e, Bahnhofsallee, Teilabschnitt
der StralRe Am Bahndamm und separate Zufahrt von der Friedrichs-
stral3e

- geplante Verkehrsflachen im Zuge der Neutrassierung der Siidtangente
Altstadt und der Knotenumgestaltung

Die Querschnittsbreiten erlauben eine Aufteilung in Fahrbahnen und an-

grenzenden Ful3- und Radweg.

Um zur Verkehrsentlastung eine Rechtsabbiegerspur (Bahnhofsallee —
Dresdener Stral3e) zu ermdglichen, ist die Inanspruchnahme eines Teils von
dem Grinstreifen erforderlich, der stralRenseits der Einzaunung des Bahnge-
landes liegt. Er gehort der DB-AG. Ein Entwidmungsverfahren ist von der
Stadt eingeleitet worden.

Bei diesem Gelandestreifen greift der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes — geringfigig — in das Bahngelande ein.

Im Seitenstreifen der neuen Siudtangente Altstadt sind Baumpflanzungen
vorgesehen, ebenso wie Ergénzungspflanzungen auf dem bestehenden
Abschnitt.

Nach dem Hinweis der DB- AG ist zwischen der bahnparallelen Straf3e und
der Gleisanlagen ein Mindestabstand von 14,35m einzuhalten.

Den Festsetzungen liegt eine StralBenplanung zugrunde, die als die beste
von mehreren Varianten ausgewahlt wurde.

b) Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" werden die
Randbereiche am geplanten Knoten und der Zwischenbereich von der
Sidtangente Altstadt und der StraBe Am Bahndamm ausgewiesen. Hier ist
eine Grlngestaltung vorzusehen.

Im unmittelbaren Zufahrtsbereich der Querverbindung von Siidtangente
Altstadt zur Friedrichsstraf3e wird ein Bereich ohne Aus- und Einfahrt festge-
setzt. Damit wird verhindert, daf3 eine Verbindung zur Stralle Am Bahn-
damm hergestellt wird, die in diesen Eckbereich gefahrlich wére.
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5.3 Grinflachen

a) Gartenland - privat
Die bestehende Griinanlage im riickwartigen Raum der Bahnhofsallee wird
durch die Festsetzung "Privates Gartenland" im Bestand gesichert.

b) Parkanlage - offentlich

Entsprechend dem Bestand erhélt eine kleine Grunanlage zwischen Fried-
richsstralRe und StraRe Am Bahndamm die Festsetzung ,Offentliche Griin-
flache" der Zweckbestimmung ,Parkanlage”.

Weiterhin wird die Verkehrsinsel des neu entstehenden Knotenpunktes und
der Randbereich zwischen der Sudtangente Altstadt und dem Bahngelande
so festgesetzt.

54 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden die zu erhaltenden gréf3eren Baumen dargestellt.
Dazu z&hlen insbesondere die Baume auf der Nordseite der Bahnhofsallee
sowie die bestehenden gréReren Baumgruppen am Eckbereich Friedrichs-
stral3e in Richtung Altstadttangente und im riickwértigen Bereich der Grund-
stucke an der Bahnhofsallee.

Darliber hinaus werden Neupflanzungen in Verlangerung der Bahnhofsallee,
entlang der Sudtangente Altstadt als Pflanzgebote festgesetzt. Entspre-
chend dem Bestand in der Bahnhofsallee und dem Vorschlag des Grinrah-
menplanes der Stadt Hoyerswerda (Stand: Oktober 1994) sollen dafur Kai-
ser- Linden (Tilia “Pallida’) verwendet werden.

Auch in der bestehenden Bahnhofsallee sollen Erganzungspflanzungen zur
Erhaltung des Alleencharakters vorgenommen werden. Die Standorte der
Baume konnen sich unter Beriicksichtigung von Leitungen, Einfahrten o0.4.
verschieben.

5.5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Die Anlagen der Versorgungshetriebe (Pumpstation und Trafostation) wer-
den entsprechend dem Bestand als Versorgungsflachen eingetragen.
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5.6 Nachrichtliche Darstellungen bzw. Hinweise

Denkmaéler

Der im Mosaikpflaster versehene Fu3weg sidlich der Bahnhofsallee steht
unter Denkmalschutz und wird gekennzeichnet.

Dariber hinaus stehen folgende Gebaude unter Denkmalschutz:

Am Bahnhofsvorplatz 2a-c, Bahnhofsallee 3, 4a-b, 5 und Friedrichsstral3e
27a. Sie werden entsprechend gekennzeichnet.

Sanierungsgebiet
Das Plangebiet liegt im festgesetzten Sanierungsgebiet ,Hoyerswerda —
Bahnhofsvorstadt”.

Gestaltung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fur die

Altstadt Hoyerswerda.

6. Realisierung (Sanierungsgebiet)

Das Plangebiet liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet "Hoyers-
werda- Bahnhofsvorstadt". Entsprechend gilt hier die Sanierungssatzung.

6.1 Bodenordnung

Im Zuge der Aus- und Neubaumafnahmen der Studtangente Altstadt sind
Bodenneuordnungen erforderlich. Die davon betroffenen Grundstiicke sind,
sofern nicht schon realisiert, in stadtisches Eigentum zu tbernehmen.
Bodenneuordnungen bieten sich auch fir die Grundstiicke an der Bahnhofs-
allee / Ecke FriedrichsstralRe (Bahneigentum) an, fir die eine Neubebauung
vorgesehen wird.

6.2 ErschlieBung

Die Wasserversorgung kann innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
realisiert werden. Im Ergebnis von hydraulischen Berechnungen kann es zur
Erhdhung der Leistungsfahigkeit des vorgelagerten Netzes kommen.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser kann tber die vorhandene
Kanalisation in der Stralle Am Bahnhofsvorplatz und der Friedrichsstral3e
einschlieBlich Pumpwerk Am Bahndamm erfolgen. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist angesichts des anstehenden Grundwasserwieder-
anstiegs kritisch zu beurteilen. Inwieweit diese trotzdem mdoglich ist, muf3 im
weiteren Verfahren der Realisierung tberprift werden.
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Im Zuge der Realisierung werden durch die Versorgungstrager Erneuerun-
gen im Leitungsbestand vorgesehen.

6.3 Bodenfunde

Im Plangebiet ist mit Bodenfunden zu rechnen. Fur Arbeiten in diesen Be-
reichen sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen erforderlich.
AuRerdem haben die ausfihrenden Firmen gem. 820 SachsDSchG Boden-
funde beim Landesamt fir Archdologie zu melden.

7. Flachenaufstellung

Flache in ha
Verkehrsflache 1,28
Offentl. Griinflache 0,21
Private Griinflache 0,25
Mischgebiet 1,92
gesamt 3,66
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ANLAGE

Variantenuntersuchung Knotenpunktgestaltung
Dresdner Straf3e / Friedrichsstral3e / Stidtangente Altstadt

Schalltechnisches Gutachten
Ingenieurbiro fur Larmschutz Treiber, Dresden, 07/2000
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Variantenuntersuchung Knotenpunktgestaltung Dresdener Straf3e/
Friedrichsstralle/ Sidtangente Altstadt

Fur die Fuhrung der Altstadttangente sind im schwierigen Kreuzungsbereich
mit der Dresdner StralRe und der Friedrichsstral3e viele Varianten untersucht
worden, die sich auf 2 Grundtypen zuruckfihren lassen:
e Variantengruppe 1
Ubereckfiihrung mit Dresdner StralRe/ Bahnhofallee (Abknickende Vor-
fahrt) mit neuer Anbindung der Friedrichstrale
e Variantengruppe 2
Durchgehende Friedrichstral3e und Altstadttangente mit dstlicher Eck-
verbindung Altstadttangente/ Friedrichstraf3e (fur den Fall der geschlos-
senen Schranken)

Beide Varianten sind sehr flachenaufwendig. Die Variantengruppe 2 hat
deutliche Vorteile in Bezug auf Erhaltung der Baume in der Bahnhofsallee
und der Stadtgestaltung.

Einen groben Vergleich der Kostengesichtspunkte sollen die folgenden Wer-
te ermdglichen:

Verkehrsflachen Variante 1 Variante 2
(gm) (gm)
Fahrbahn 4200 3400
FuR3- und Radwege 2000 1900
Nebenflachen 1000 2500
,verlorene" (nicht 2000 500
nutzbare) Flachen
Gesamt 8200 8300

Variante 2 ist in Bezug auf die kostenmaf3ig am stérksten ins Gewicht fallen-
den Fahrbahnflachen spirbar gunstiger und bei den Fu3- und Radwegen
etwa gleichwertig.

Die Unterschiede in den Ubrigen Bereichen liegen daran, daf? die weitge-
hend durch die Stral3e gepragten, ansonsten nicht sinnvoll nutzbaren Rest-
flachen bei Variantengruppe 2 entlang der Bahn liegen und den ,verlorenen*
Flachen zugeschlagen wurden und bei Variantengruppe 1 mehr zwischen
den StralBen liegen und den sonstigen Nebenflachen zugeschlagen wirden.
Beide Flachenarten zusammengefal3t ergeben mit 3000 gm die gleichen
Werte.

Damit kdnnen bei wirtschaftlich offensichtlicher Vergleichbarkeit die tGbrigen
Kriterien fur die StraRenfiihrung den Ausschlag geben.

- gh - gruppe hardtberg P 151/BP34
- stadtplaner - Hoyerswerda, im September 2001
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